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| NCORPORA MEDI DA PRECAUTORI A DE RESTI TUCI ON ANTI Cl PADA DE | NMUEBLES Y ESTABLECE
PROCEDI M ENTO MONI TORI O DE COBRO DE RENTAS DE ARRENDAM ENTO

Teni endo presente que el H Congreso Nacional ha dado su aprobaci 6n a
si guiente proyecto de |l ey que tuvo su origen en una noci 6n de | os exdi put ados
sefiores Gonzal o Fuenzalida Figueroa y Matias WAl ker Prieto y de | a exdi putada
sefiora Paul i na Nifiez Urruti a,

Proyecto de |ey:

"Articulo 1.- Introdicense |as siguientes nodificaciones en la ley N° 18.101
que fija nornas especial es sobre arrendam ento de predi os urbanos:

1. Incorporase en el articulo 8, a continuacion del nunmeral 7, el siguiente
nurmeral 7 bis:

"7 bis) Asolicitud del demandante y con el nérito de o obrado en |la
audi encia, el juez podra ordenar la restituci én anticipada del innmueble vy el
| anzam ento del arrendatari o denmandado, con auxilio de |la fuerza publica si fuere
necesari o.

Esta nedi da seré procedente en aquel |l os casos en que el arrendador demandare |a
term naci 6n del contrato de arrendamiento y la restituci é6n del bien arrendado, por
haber se destrui do parcial nente o haber quedado inutilizado para su uso conp
consecuencia de la accion u omsién del arrendatario en su cuidado. En todos |os
casos sOl o seré necesario acreditar, sobre |a base de | os antecedentes presentados
junto a la demanda y a aquell os ventilados en | a audiencia, |a existencia de una
presunci 6n grave del derecho que se recl anma.

Cuando | o estine necesario para acceder a la restituci 6n antici pada del bien
arrendado, el juez podr& exigir cauci 6n al demandante con cargo a |a cual se
i ndemmi zara al arrendatari o demandado de | os perjuicios sufridos con el |anzam ento,
si es que la sentencia definitiva del juicio no | o condenare a su restitucion.”

2. Derogase el articulo 10.
3. Incorpérase, a continuaci 6n del articulo 18, el siguiente Titulo IIl bis:

"Titulo Il bis
Del procedinmento nonitorio para cobro de rentas de arrendani ento

Articulo 18-A - La demanda nonitoria de cobro de rentas de arrendanmiento y
restituci 6n consecuenci al del innueble arrendado debera sefial ar:
1. Bl nonbre, profesion u oficioy domcilio del arrendador y del arrendatario.
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2. El inmueble arrendado, la o las rentas de arrendam ento y |as cuentas por
gast os comunes y de consunp adeudadas; una relaci 6n precisa de | os antecedentes y
| as razones que explican tales deudas; y la forma, fecha y lugar en que hubi esen sido
cont r ai das.

3. La solicitud de que se requiera al deudor para que, dentro del plazo de diez
dias corridos, pague las rentas y |las cuentas de gastos conunes y de consunp
adeudadas, y las que se devenguen con posterioridad a | a presentaci 6n de | a demanda,
mas | os intereses y costas que correspondan, y, para el caso de que el deudor no
pagare o no conpareciere o no fornul are oposicio6n, que se |le tenga por condenado a
pago de | a obligacio6n reclanada, bajo el apercibimento previsto en el articulo
18-C, y se materialice el lanzanmiento en la fornma prevista en la |ey.

El demandant e debera aconpafiar a | a denanda todos | os ant ecedentes que |le
sirvan de fundament o.

Articulo 18-B.- Presentada una denmanda sin cunplir con |os requisitos formales
previstos en la ley, el tribunal dispondrd que se subsanen | os defectos en el plazo
no superior a diez dias. El actor quedara apercibido, por el solo mnisterio de la
ley, a que, si nolo hiciere, se tendra por no presentada y se procedera al archivo
de | os antecedentes.

Si el tribunal estimare que | a denanda no puede ser admitida a tramtaci 6n por
carecer de jurisdiccio6n o de conpetencia absoluta, por litispendencia; inexistencia,
falta de capacidad o representaci 6n de una de las partes; nanifiesta falta de
| egitinmaci 6n para actuar u otro defecto que afecte la existencia, validez o eficacia
del proceso, lo declarara de plano, sienpre que consten en forma nmanifiesta en e
expedi ente o se funden en hechos de publica notoriedad, y debera expresar |os
fundanent os de su deci si 6n

En contra de | a resol uci 6n que declare inadnisible |a demanda nonitoria no
procedera recurso al guno, salvo el de reposicién ante el nisno tribunal

La decl araci 6n de inadm sibilidad no obstarda a que el acreedor denmande |a
m sma obl i gaci 6n en el procedi mento declarativo previsto en esta |ey.

En el procedinento nonitorio no procederd el ejercicio conjunto de la accién
de cobro de rentas de arrendam ento y de | as acciones de desahucio y restituci 6n que
tengan un fundanento distinto del no pago de las rentas de arrendaniento y de | as
cuent as adeudadas por gastos comunes y de consuno del innueble arrendado.

Articulo 18-C. - Si el juez estinmm que | a denmanda nonitoria cunple con todos |os
requisitos legales y, en especial, |os contenplados en los nuneros 1y 2 de
articulo 18-A, acogera | a demanda y ordenara que se requiera de pago al deudor
para que, en el plazo de diez dias corridos, cunpla con su obligacién, nmas |os
intereses y costas. La demanda no sera susceptible de anpliaci én al guna fuera de
| os casos previstos en este Titulo.

El juez establecera en la resoluci6n que, en el evento de que el deudor no
pague, o0 no conparezca o no fornule oposicién, se le tendra por condenado al pago
de la obligacién reclamada y dispondréa su |lanzanmento y el de | os otros ocupantes
del innueble en el plazo no superior a diez dias, contado desde que |la respectiva
resol uci 6n se encuentre firme y ejecutoriada o cause ejecutoria. Esta resol uci 6n
tendrd la fuerza de sentencia definitiva firme y servira de titulo suficiente para
su ej ecuci on.

Articulo 18-D.- La demanda nonitoria y la resoluci 6n que sobre ella recaiga
podréan notificarse al deudor en la forma prevista en el nanero 2 del articulo 8.

Se tendra por formulado el priner requerimento de pago una vez practicada |a
notificaci 6on. El segundo requerimento se entendera efectuado transcurridos cinco
dias desde la notificacion de |a demanda. Se entenderéa que anbos requerin entos se
han verificado por el solo nministerio de la |ey.

Articulo 18-E.- El procedimento nonitorio de cobro de rentas de arrendani ento
termnaré si, antes del vencimento del plazo previsto para |a oposicion, el deudor
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procedi ere al pago requerido dando satisfaccién total a | a deuda, incluidos
intereses y costas. Si el pago fuere parcial, se seguird adelante el procediniento
nmonitorio por la parte de | a deuda no sol uci onada.

Articulo 18-F.- Dentro del plazo |egal, el deudor requerido podra fornular,
por escrito, oposicion a |la denanda nonitoria, y sefialard | os fundanentos de hecho
y de derecho de | as al egaci ones y excepci ones que opone. En su escrito, el deudor
deber a aconpafiar | os docunmentos e indicar todos |os demas nedi os de prueba de que
se valdra en el juicio declarativo posterior. En el nuevo procedinento no podréa
producir ni ofrecer otros nedi os de prueba, salvo |as excepciones |egales.

En caso de presentarse denmanda nonitoria en contra de mas de un deudor por una
m sma deuda, el plazo para formular |a oposicién sera coniin y correra hasta el
venci m ento del plazo de mayor extension que tuviere alguno de | os deudores de
conform dad con la fecha de su notificaci én

El juez podra desestinar |a oposicion y seguir adelante con el procedi mento
nmonitorio cono si ella no se hubiere verificado cuando | as al egaci ones o0 excepci ones
deduci das por el demandado, o | os nedi os de prueba sefial ados, carecieren de
fundanento pl ausi bl e; o cuando | os antecedentes no fueren sefial ados de conform dad
con el inciso prinmero.

Articulo 18-G - Si el deudor opusiere Gnicanmente al guna excepci 6n dilatoria
de las contenpladas en el articulo 303 del Codigo de Procedimento Cvil, se
conferira traslado de ella al demandante y se tramitard& cono incidente, que se
deber & resol ver dentro de tercero dia de concluida dicha tram tacio6n

En caso de ser acogi da al guna de | as excepciones dilatorias opuestas, el
tribunal ordenara subsanar |os defectos si es posible. Si la excepci é6n acogi da no
adm te ser subsanada, se pondra térmno al procedimento nonitorio.

Rechazadas | as excepciones, se |le tendréa por condenado al pago de |la
obl i gaci 6n, el procedinmento continuard conp si no se hubiese fornulado |a
oposicion y regirda lo previsto en el articulo 18-C.

Articulo 18-H - Fornul ada oposici 6n fundada en otras excepci ones, sea que se
pronuevan o no en conjunto con aquellas previstas en el articulo 303 del Cdédigo de
Procedimento Civil, el tribunal declarara term nado el procediniento nonitorioy
quedara sin efecto de pleno derecho | a resolucidn prevista en el articulo 18-C

Con todo, |a oposicion del demandado configurara y delinitara necesarianente
el objeto del juicio declarativo posterior de arrendam ento que decidiere iniciar e
demandante, y no podran discutirse en él cuestiones diversas de la existencia de la
obligaci6n y de | as al egaci ones y excepci ones pl anteadas por el deudor en e
procedi m ento nonitorio.

Si las otras excepciones a que se refiere el inciso primero se hicieren valer
conjuntanmente con la prevista en el articulo 18-G el tribunal debera
necesari anente pronunci arse sobre esta ultina.

Articulo 18-1.- En los procedimentos nonitorios sé6lo procedera | a condena en
costas prevista en el articulo 18-C.

Articulo 18-J.- En el procedinmento nonitorio s6lo sera apelable, en el solo
ef ecto devol utivo, la resolucién que se pronuncie respecto de |a oposicié6n de
deudor.

Articulo 18-K. - Las normas de este Titulo seran aplicables, en | o pertinente,
a |l as acciones de conbdato precario que persigan la restituci én del innmueble y a la
acci 6n de precario establecida en el articulo 2.195 del Coédigo Givil."

4. Reenpl 4zase el articulo 20 por el siguiente:

"Articulo 20.- En los contratos de arrendamni ento regi dos por esta |ley que
consten por escrito, las firmas de | os contratantes seran autorizadas por un notario
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publico, quien debera solicitar los titulos que habiliten al arrendador a ceder e
uso del innueble respecto del cual recaiga el contrato. Estos contratos autorizados
ante notario constituiran un antecedente suficiente para ejercer |a demanda
nmonitoria confornme a lo previsto en el articulo 18-A

Cuando | os contratos no consten por escrito, se presumird que la renta es el
nont o consi gnado en | os depésitos o docunentos de pago por al nenos tres neses
consecutivos y, en caso de que éstos no existan, se presumira que la renta es la
que declare el arrendatario.”

Articulo 2.- Suprimese en el numeral 6° del inciso segundo del articulo 680
del Cddigo de Procedimento Cvil la expresion "y conodato precario"."

Habi éndose cunplido con o establecido en el N 1 del articulo 93 de la
Constituciéon Politica de la Republica y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y
sanci onarl o; por tanto, pronmil guese y |l évese a efecto conp Ley de | a Republica.

Santiago, 17 de junio de 2022.- GABRIEL BORI C FONT, Presidente de |la
Republica.- Carlos Montes Cisternas, Mnistro de Vivienda y Urbani snp.- Marcel a
Ri os Tobar, Mnistra de Justicia y Derechos Humanos.

Lo que transcri bo para su conocimento.- Carlos Araya Sal azar, Subsecretario de
Vivienda y Urbanisnmo (S)

Tri bunal Constituci ona

Proyecto de ley que nodifica la Ley N° 18.101, y el Cobdigo de Procediniento
Cvil, para incorporar |a nedida precautoria de restituci 6n antici pada de innuebl es
y establ ecer un procedimento nonitorio de cobro de rentas de arrendam ento en | os
juicios que indica, correspondiente al Boletin N° 12.809-07

La Secretaria del Tribunal Constitucional, quien suscribe, certifica que la
Honor abl e Camara de Di putados y Di putadas envi 6 el proyecto de |ey enunciado en e
rubro, aprobado por el Congreso Nacional, a fin de que este Tribunal, ejerciera e
control de constitucionalidad respecto del articulo 18-J y del inciso segundo de
articulo 18-K, contenidos en el nuneral 3 del articulo 1 del proyecto de ley; y por
sentencia de 2 de junio de 2022, en los autos Rol N° 13215-22-CPR

Se decl ar a:

I. Que el articulo 1, nuneral 1, del proyecto de |ley, que incorpora un nuevo
numeral 7 bis al articulo 8 de la ley N° 18.101, que Fija Normas Especial es Sobre
Arrendanm ent o de Predios Urbanos, es confornme con |la Constitucion Politica.

Il. Que articulo 1, nuneral 3, del proyecto de |ley en exanen, en el inciso
segundo del articulo 18-K que se incorpora a la ley N° 18.101, que Fija Nornas
Especi al es Sobre Arrendani ento de Predi os Urbanos, contraviene | a Constitucién
Politica y debe ser eliminado de su texto.

I1l. Que no se enite pronunci ani ento en exanen preventivo de constitucionalidad,
por no versar sobre materias propias de Ley Organica Constitucional, de |as
restantes di sposiciones del proyecto de |ey.

Santiago, 3 de junio de 2022.- Maria Angélica Barriga Meza, Secretaria.
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